RICHTLINIE FUR WEINKELLERGEBAUDE
(Kellerrichtlinie 2020)

Einleitung

Bereits im Jahr 2002 wurden in Absprache mit allen beteiligten Abteilungen des Amtes
der Burgenlandischen Landesregierung und den betroffenen Gemeinden
Gestaltungsrichtlinien fir Weinkellergebaude in den Weinkellergebieten des unteren
Pinka- und Stremtals (sog. ,Kellerrichtlinien“) erarbeitet. Infolge aktueller
Anforderungen wurden die vorliegenden Richtlinien im Jahr 2010 und nunmehr im Jahr
2020 Uberarbeitet und der Geltungsbereich auf alle Gemeinden des sudlichen
Burgenlands, in deren Gemeindegebiet Flachen die Widmungen ,Grinflache-
Kellerzone (G-Ke)*, ,Grunflache-Weinproduktionszone (G-Wp), ,Grunflache-
Sonderzone (G-So)“ und/oder ,Grinflache-Gemischte Kellerzone (G-GKe)* haben,
ausgedehnt, jedoch mit Ausnahme der Gemeinde Heiligenbrunn.

Die Kellerrichtlinie stellt eine gutachterliche Grundlage fir die Beurteilung von
baulichen MalBnhahmen in Weinkellergebieten hinsichtlich der Vereinbarkeit mit dem
Landschafts- und Ortshild dar. Die Richtlinie soll insbesondere im
naturschutzbehordlichen und baubehdérdlichen Verfahren Anwendung finden. Der
Schutz der Kulturlandschaft, der Erhalt der typischen Kellergebaude und deren
Bewirtschaftungsformen sowie eine Nutzung im Hinblick auf sanften Tourismus sind
Ziele, die mit der vorliegenden Richtlinie verfolgt werden sollen. Diese Richtlinie legt
den Stand der Technik fest und stellt somit ein Generalgutachten dar. Sie ersetzt
keinesfalls eine Stellungnahme des Amtssachverstandigen fur Natur- und
Landschaftsschutz. Die Kellerrichtlinie baut auf dem Entwicklungsprogramm ,Unteres
Pinka- und Stremtal” auf und unterstutzt die darin vorgegebenen Ziele. Unberuhrt von
dieser Richtlinie bleibt die Geltung des Bgld. BauG, der Bgld. BauVO sowie der
Richtlinien des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in der jeweils giiltigen
Fassung.

In der Richtlinie ist die Einrichtung eines Gestaltungsbeirates beim Amt der
Burgenlandischen Landesregierung vorgesehen. Die detaillierten Bestimmungen zur
Zusammensetzung und Arbeitsweise des Gestaltungsbeirates werden in einer
gesonderten Geschéaftsordnung festgelegt.

Richtlinie

1. Die Kellerrichtlinie gilt far alle Kellerbauten (Weingebaude) in
Weinkellergebieten, insbesondere in den Widmungsflachen ,Grunflache-
Kellerzone (G-Ke), ,Grunflache-Weinproduktionszone (G-Wp),
,Grunflache-Sonderzone (G-So)“ und ,Grinflache-Gemischte Kellerzone
(G-GKe)“ in allen Gemeinden des Sudburgenlandes mit Ausnahme der
Gemeinde Heiligenbrunn. Diese Richtlinie gilt fir MaRnahmen zur Erhaltung
an Bestandsbauten sowie fur die Errichtung von Neubauten, die gemal §
13 Abs. 4 Entwicklungsprogramm flr das ,Untere Pinka- und Stremtal“ nur
zum Zweck der landwirtschaftlichen Nutzung zuléassig sind. Zusatzlich sind
die Nutzung zu Erholungszwecken sowie eine touristische Nutzung der



Kellerbauten moglich. Kellerneubauten sind nur zulassig, wenn mindestens
500 m2 Weinbauflache (Eintragung im Weinbaukataster) in unmittelbarer
N&he zum geplanten Kellerneubau im Eigentum des Bauwerbers stehen.

Um Zeitverzogerungen durch Unterlagennachforderung im
Beurteilungsverfahren zu vermeiden, wurde das in der Anlage enthaltene
Formular ,Baubeschreibung Kellerstockel“ entwickelt, dessen Verwendung
zur  Antragsstellung um Baugenehmigung empfohlen  wird.
Dementsprechend sind den Einreichunterlagen detaillierte Unterlagen
beizufligen. Der Lageplan ist mit einem Hohenplan zu versehen. In den
Einreichunterlagen ist die genaue Hohe des Niveaus des Erdgeschol3es des
Weinkellergebaudes anzugeben. Die H6henangaben haben sich auf das
Niveau der Adria zu beziehen. Zur Orientierung sind die HOhenangaben der
Nachbargrundstiicke und des StraRen-/Wegeverlaufs anzuflgen.

Das Kellergebaude darf auRer dem Kellergeschof3 (Untergeschof3) nur ein
Hauptgeschol3 (Erdgeschol3) und ein Satteldach aufweisen. Die Nutzung
des Dachgescholies (,ausgebautes Dachgescho*) ist grundsatzlich
maoglich. Im Falle der Nutzung als ,ausgebautes Dachgeschol}® ist zur
Vermeidung von wesentlichen Beeintrachtigungen des &ul3eren
Erscheinungsbildes auf die Gebaudehdhe zu achten (Vermeidung einer
.jrurmwirkung“). Die Hohe von der fertigen FuBbodenoberkante im
Erdgeschold des Kellergebdudes bis zur Schnittlinie der Dachflache mit
aufgehendem Mauerwerk darf daher insgesamt maximal 3,50 m nicht
Ubersteigen (,Goldener Schnitt®). Bei Aufschuttungen bzw. Abgrabungen ist
Punkt 19 zu beachten.

Das Untergeschol3 muss mindestens mit der Halfte seines Volumens unter
der Oberflache des gewachsenen Gelandes liegen.

Das Kellergebaude ist in der Regel mit dem First senkrecht zur Stral3e zu
errichten. Hiervon kann zur harmonischen Eingliederung in die bestehende
Gebaudestruktur abgegangen werden, wenn in der Umgebung
Weinkellergebéaude bestehen, bei denen der First parallel zur Straf3enlinie
angeordnet ist. Eine Dokumentation und Begrindung ist den
Einreichunterlagen beizulegen und dem Gestaltungsbeirat zur Beurteilung
vorzulegen.

Die Langsseite des Kellergebaudes muss mindestens ein Drittel gro3er sein
als die Breitseite. Die Langsausstreckung des Kellergeb&udes darf 15 m
nicht dberschreiten. In begrindeten Ausnahmeféllen kann davon
abgewichen werden, wobei das Gebdudemall dem optischen
Erscheinungsbild der Umgebung gerecht zu werden hat. Eine
Dokumentation und Begriindung ist den Einreichunterlagen beizulegen und
dem Gestaltungsbeirat zur Beurteilung vorzulegen.

Die Giebelseite darf 5,2 m nicht tUberschreiten. Dabei darf das Dach auf
einer Langsseite maximal 1 m auskragen (,Gredn"), wobei diesem Mal ein
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Dachvorsprung (,Grednsaule“ bis Dachvorderkante) von maximal 30 cm
hinzugerechnet werden kann.

Das Gesamtausmal? des Kellergebaudes exklusive Anbauten, bestehenden
Nebengebauden und Lauben ist abhangig von der im Eigentum stehenden
und bewirtschafteten Weingartenflache sowie der Nutzung. Das
Gesamtausmald der maximal verbauten Flache errechnet sich aus der im
Eigentum stehenden Weingartenflache zuziiglich 50% dieser Flache. Daher
ist die maximal zu verbauende Flache wie folgt gestaffelt:

unter 1.000 m? Weingartenflache: bis 60 m? verbaute Flache
ab 1.000 m? Weingartenflache: bis 70 m? verbaute Flache
ab 2.000 m? Weingartenflache: bis 80 m? verbaute Flache
ab 5.000 m? Weingartenflache: bis 90 m? verbaute Flache
ab 1 ha Weingartenflache: bis 100 m? verbaute Flache

Die Angaben zur verbauten Flache beziehen sich auch auf mehretagige
Ausfuhrungen und umfassen die Bruttoflache des ErdgescholRes exklusive
,Gredn“.  Im  Falle der Nutzung des Kellergebdudes als
Buschenschankbetrieb kann die verbaute Flache um bis zu 20 % erhoht
werden. Die Erweiterung von Bestandsgeb&auden zu touristischen Zwecken
bzw. fir Freizeit und Erholung ist bis zu einer verbauten Bruttoflache des
ErdgeschoBes von maximal 60 m? zulassig. Unabhangig von der
Kellerbestandsgrofe ist eine absolute Obergrenze von 120 m? einzuhalten.

Seitlich oder hinten an das Kellergebdude angebaute offene
Uberdachungen fiir Buschenschankbetriebe bzw. Sitzgelegenheiten etc. im
Freien sowie Lauben sind grundsatzlich moglich. Diese sind als
Holzrankgerust mit Querschnitten, die den statischen Mindesterfordernissen
entsprechen, zu errichten. Die horizontalen Holzer der Dachflache durfen
ein leichtes Gefalle (maximal 3 %) aufweisen. Die Eindeckung ist zulassig,
wobei diese nicht aus Schilf bestehen, keine grellen Farben aufweisen und
keine Blendwirkung entfalten darf. Verwendete Materialien sollen sich
harmonisch an die Optik des Kellergebaudes anpassen. Aus Grinden des
Windschutzes ist auf einer Seite eine Verblendung zulassig, wobei diese aus
Holz auszuftihren ist und der Anteil der Holzflache mit 50 % pro m? begrenzt
ist (Sichtdurchlassigkeit). Der Uberdeckte Bereich bzw. die Laube ist mit
Wein uberwachsen zu lassen. Samtliche Stutzen und Balken sind ohne
ortsuntypische Verzierungen herzustellen.

Die Flache des uberdeckten Bereiches bzw. der Laube muss zum
Kellergebaude in einem harmonischen Grol3enverhaltnis stehen und darf ein
Ausmal’ von 15 m2 nicht Uberschreiten. Je Kellergebaude ist nur eine Laube
bzw. ein Uberdeckter Bereich zuldssig. Im Falle der Nutzung des
Kellergebaudes als Buschenschankbetrieb, kann die Flache des
tberdeckten Bereiches bzw. der Laube auf ein AusmaR von bis zu 25 m?
erhoht werden.

Die Fassaden des HauptgescholRes der Kellergebdude und der Anbauten
durfen nur Holzteile und Putzflachen aufweisen. Das Untergeschold kann
auch aus Naturstein errichtet werden. Unzulassig sind Glasbausteine,
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Fassadenverkleidungen, Profilitverglasungen, Kunststoffe und &hnliches.
Holzstiitzen sind ohne ortsuntypische Verzierungen herzustellen. An der,
der Stral3e abgewandten Seite des Kellergebaudes ist die Errichtung
grolerer Glasflachen (Belichtungsflachen) zulassig, sofern diese die
charakteristische Weinbaukulturlandschaft sowie den urspringlichen
Charakter des umgebenden Gebiets und der benachbarten Kellergebaude
nicht nachteilig verandern. Ob eine solche Veranderung vorliegt, hat der
Gestaltungsbeirat zu beurteilen.

Der Fassadenputz ist weil3 zu halten. Bei einem Bestandsgebéude oder zur
harmonischen Eingliederung in die bestehende Gebaudestruktur kann von
dieser Farbgebung abgegangen werden. Alle Bauteile sind hinsichtlich der
Farbgebung genau zu definieren und in das Beiblatt einzutragen. Eine
Dokumentation und Begrindung ist den Einreichunterlagen beizulegen und
dem Gestaltungsbeirat zur Beurteilung vorzulegen.

Balkone, Loggien u. dgl. sind an der vorderen Giebelseite (stral3enseitig)
grundsatzlich nicht zuldssig. Ebenso unzulassig sind Wintergarten und
grof3flachige Verglasungen. Bestehen in der Umgebung Objekte mit Balkon
bzw. Loggia kann von dieser Bestimmung abgegangen werden
(Ensemblewirkung), sofern durch die geplante BaumafRnahme die
charakteristische Weinbaukulturlandschaft sowie der urspringliche
Charakter des umgebenden Gebiets und der benachbarten Kellergebaude
nicht nachteilig verédndert wird. Die Beurteilung, ob eine negative
Veranderung vorliegt, obliegt dem Gestaltungsbeirat. Eine schliissige
Begrindung und ausfuhrliche Darstellung ist den Einreichunterlagen
beizulegen.

Das Dach ist symmetrisch und mit einer Neigung von 40° bis 45°
herzustellen. Dachgauben sind unzul&ssig. Dachflachenfenster sind bei
Notwendigkeit fur die vorgesehene Nutzung bis zu einer maximalen
Gesamtgrol3e von 15 % der Dachflache sowie maximal 7,5 % je Seite des
Satteldaches zulassig. Dies gilt auch fir Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen, wenn diese direkt in die Dachflache integriert werden.
Das Ausmald der Dachflachenfenster, der Sonnenkollektoren und der
Photovoltaikanlagen darf jedoch insgesamt nicht mehr als 15 % der
Dachflache betragen und hat zur Dachflache in einem harmonischen
GrolRenverhaltnis zu stehen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
sind dachbindig einzubauen, jedenfalls darf der Kollektoraufbau maximal
10 cm Dbetragen. Horizontlinien dirfen nicht Uberschritten werden
(Uberragen des Firstes, der Traufe oder der seitlichen Dachrander). Solar-
und Photovoltaikelemente sowie Parabolspiegel an der Gebaudefassade
oder an Balkonen bzw. Loggien sind nicht zulassig. Die Verwendung von
PV-Dachziegeln ist zulassig, sofern dies die charakteristische
Weinbaukulturlandschaft sowie den urspringlichen Charakter des
umgebenden Gebiets und der benachbarten Kellergebaude nicht nachteilig
verandert. Ein entsprechendes Datenblatt ist den Einreichunterlagen
beizulegen. Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen durfen nur an
Kellergebauden (somit nicht auch auf freistehenden bestehenden
Nebengebauden) angebracht und nur zur Eigenversorgung des
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Kellergebaudes dimensioniert werden. Freistehende Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen und am Dach angebrachte Klimagerate sind
unzulassig. Klimagerate sind grundsatzlich nur an der Ruckseite oder
seitlich im hinteren Drittel des Kellergebdudes in Bodennéhe (Unterkante
maximal 50 cm Uber angrenzendem Bodenniveau) zulassig und sind
vollstadndig mit Holzlatten zu verkleiden.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur rote und unglasierte Tondachziegel
zulassig. Das Deckungsmaterial (Fabrikat) und die Farbbezeichnung des
Deckungsmaterials sind ebenso wie die Farbe von etwaigen Blechteilen in
den Einreichunterlagen zu definieren.

Fur Turen, Fenster und Tore sowie Gelander ist Holz zu verwenden. Fenster
sind mit Echtholzsprossenteilung auszufiihren. Gelander sind aus
senkrechten, einfachen und unverzierten Holzlatten herzustellen.

Die Fenster mussen ein stehendes Rechteck bilden, d.h. die HOGhe muss
mindestens ein Drittel groBer sein als die Breite, wobei die Breite eine
Architekturlichte von maximal 1,30 m hat. Terrassentiren (gegebenenfalls
Balkontliren) stellen davon eine Ausnahme dar, da fir diese das
angegebene Mald gekoppelt werden darf. Bei Bestandsobjekten, die diesen
Vorgaben nicht entsprechen, ist es zulassig, dass bei baulichen
Veranderungen das GroRenverhéltnis bei Fenster- und Terrassenturen
(gegebenenfalls Balkontiren) beibehalten bzw. geringfiigig (maximal 10%)
verandert wird.

Als Sonnen- und Sichtschutz im Auf3enbereich dirfen nur Fensterbalken aus
Holz verwendet werden. In begrindeten Ausnahmefallen kann davon
abgegangen werden, wenn die Sonnen-/Sichtschutzlésung mit anderen
Materialen sich in seinem Erscheinungsbild in das Landschaftsbild einflgt.
Eine Dokumentation und Begriindung samt konkretem Materialmuster und
Farbbezeichnungen sind den Einreichunterlagen anzufligen. Der
Gestaltungbeirat hat hieriiber zu entscheiden.

Das natirliche Gelande ist zu erhalten. Unbedingt erforderliche
Aufschittungen bzw. Abgrabungen dirfen eine Héhe von 1,50 m tber bzw.
unter dem natirlichen Gelande an keiner Stelle Uberschreiten. Ein
Hoéhenplan ist den Einreichunterlagen anzuftigen. Die Beurteilung bei einer
abweichenden Gelandeveranderung obliegt dem Gestaltungsbeirat.

Erforderliche Aufschittungen und Einschnitte in das Gelande sind
abzub6schen und regionstypisch zu gestalten. Als regionstypisch ist die
Bepflanzung mit Wiesenkrautern anzusehen. Stitzmauern diurfen nur
errichtet werden, sofern sie zur Absicherung des Kellergeb&audes (nicht aber
eines allfalligen bestehenden Nebengebdudes) im Sinne des
Objektschutzes erforderlich sind. Diese sind ebenfalls regionstypisch
auszufuhren. Betonfertigteilelemente (z.B. Loffelsteine) fur
Boschungssicherungen sind unzulassig. FUr unbedingt erforderliche
Bdschungssicherungen sind entweder Natursteine (Wurfsteinwand mit
flachen, langlichen Steinen) oder glatte Wande zu verwenden, die bezlglich
ihrer Oberflache an das Kellergebaude anzugleichen sind. Vor Errichtung
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einer geplanten Abbdschung, Boschungssicherung oder Stiitzmauer hat der
Gestaltungsbeirat aufgrund der angeschlossenen Unterlagen zu beurteilen,
ob die geplante Ausfuihrung regionstypisch ist.

Befestigte Flachen sind als wasserdurchlassige Schotterflachen
herzustellen. Die Kellerzufahrt und sonstige Flachen dirfen nicht als
betonierte Flachen oder Asphaltflachen hergestellt werden. Befestigt
werden durfen nur Manipulationsflachen fir den Kellerbetrieb, Gberdachte
Flachen, Flachen unter Lauben, Flachen fur Buschenschankbetriebe im
unmittelbaren Anschluss an das Kellergebaude und Wege, wobei das
GesamtmaR der befestigten Flache 25 m? nicht Ubersteigen darf. Eine
fugenlose Pflasterung im Betonbett ist zulassig.

Folgende Flachenangaben gelten fur die unterschiedlichen Kellergrof3en
(der Fugenanteil der befestigten Flache darf 30 % nicht Uberschreiten):

unter 1.000 m? Weingartenflache: bis 25 m? befestigte Flache
ab 1.000 m? Weingartenflache: bis 30 m? befestigte Flache
ab 2.000 m? Weingartenflache: bis 35 m? befestigte Flache
ab 5.000 m? Weingartenflache: bis 40 m? befestigte Flache
ab 1 ha Weingartenflache: bis 50 m? befestigte Flache

Weitere 25 m? konnen ebenfalls befestigt werden, wobei diese zusatzliche
Flache mindestens 30 % offenen Fugenanteil vorweisen muss, sodass eine
Teilbegriinung moglich ist. Von der Flachenbeschrankung nicht umfasst sind
Stiegen und Traufenpflaster. Bezuglich der Wahl des Materials fur die
Pflasterung ist das Einvernehmen mit der zustandigen Behérde
herzustellen. Das Material (Produkt, Format, Farbe) der Pflasterung ist in
den Einreichunterlagen bekanntzugeben. In begriindeten Ausnahmeféllen
kann der Gestaltungsbeirat dartiber hinaus gehende Befestigungen (sowohl
fugenlos als auch mit Fuge) genehmigen. Alle Gbrigen Freiflachen sind als
Wiesenflachen zu belassen bzw. als Wiesenflachen anzulegen.

Einfriedungen und Abgrenzungen (auch in Form von Hecken) sowie
Vorgartenanlagen sind nicht zulassig.

Uberdeckte Fahrzeugabstellflachen bzw. Carports sind nicht zulassig.

Oberirdische und gegrabene Pools und Teiche sowie andere
gebietsuntypische Anlagen sind nicht zul&ssig.

Obstbaume im Bereich des Grundstiuickes sind zu erhalten. Es dirfen nur
standortgerechte, bodenstandige Geholze (Obstbdume) gepflanzt werden.
Den Einreichunterlagen ist ein Bepflanzungsplan anzuschlief3en.

Alle Grinflachen samt dazugehorige Baume und Straucher sind in einem
gepflegten, der Umgebung entsprechenden Zustand zu halten. Die
Wiesenflachen sind mindestens zweimal jahrlich zu méhen.



Schlussbestimmungen

Zur Umsetzung architektonisch herausragender Planung von Kellergeb&duden kann
unter der Voraussetzung, dass sich die Gestaltungslésung dennoch in das
Landschaftsbild, in dem sie optisch in Erscheinung tritt, einfiigt und diesem gerecht
wird, von den Vorgaben dieser Richtlinie in begrindeten Ausnahmefallen abgewichen
werden. Eine entsprechende Darlegung und Begrindung der abweichenden
Gestaltungslésung ist vom Bauwerber mit den Einreichunterlagen vorzulegen. Die
Beurteilung, ob es sich im Einzelfal um die Umsetzung architektonisch
herausragender Planung eines Kellergebdudes handelt und ob sich dieses
Kellergebaude harmonisch in das Landschaftsbild einfigt, obliegt dem
Gestaltungsbeitrat. Die Beurteilung erfolgt aufgrund der in den Einreichunterlagen
ausgefuhrten Erlauterungen zur architektonischen Planung und zur Einfigung in das
umgebende Landschaftsbild.

Weicht die Bauausfihrung im Sinne des § 26 Bgld. BauG wesentlich von den
genehmigten Einreichunterlagen ab, so hat die Baubehdrde gemal? § 26 Bgld. BauG
vorzugehen und die Einstellung der Arbeiten schriftlich zu verfligen sowie den
Bautrdger bzw. Eigentumer aufzufordern, um nachtragliche Baubewilligung
anzusuchen. Wird die Baubewilligung bzw. Baufreigabe nicht erteilt, so hat die
Baubehorde die Herstellung des rechtmalligen Zustandes zu verfugen.



Erlauterungen

ad 1.-7.) Diese Bestimmungen sollen eine harmonische, charakteristische und
regionstypische Bebauungsweise sicherstellen.

ad 9.) Lauben sind von Gebauden baulich unabhéngige, d.h. freistehende, an allen
Seiten offene, Holzrankgeriste, die der Beschattung dienen. Die Eindeckung mit
Schilfmatten ist aus brandschutztechnischen Griinden nicht zuléassig. Weiters handelt
es sich bei Schilf um kein regionstypisches Material. Stattdessen sind Materialien wie
Holz, Glas oder Blech zu verwenden.

ad 13.) Loggien sind in das Kellergebdude integrierte, d.h. nicht Uber das
Kellergebaude hinausragende, nach einer oder mehreren Seiten offene Raume.

ad 14.) Die Flachenbegrenzung bei Dachflachenfenstern, Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen bezieht sich auf die Gesamtflache, wobei es unerheblich ist, ob
die Dacheinbauten nebeneinander oder verteilt angebracht werden

ad 20., 22. und 25.) Zur regionstypischen Gestaltung kdnnen heimische Baume und
Straucher, wie z.B. Dornengewachse (Schlehdorn, WeiRdorn, Sanddorn, etc.),
Wildrosenarten (Heckenrose) oder Weiden herangezogen werden. Thujen sind
jedenfalls nicht unter regionstypischer Gestaltung und Bepflanzung zu verstehen. Die
Absicherung des Kellergebaudes im Sinne des Objektschutzes ist zur
Wasserableitung von Tagwasser und zur Verhinderung von Rutschungen erforderlich.
Insofern ist die geplante Errichtung einer Stutzmauer bereits im Rahmen der
Baubeschreibung anzufuhren. Unter unbedingt erforderlichen Béschungssicherungen
sind natdrliche, bzw. auf Grund von Grundeigentum (an der Grundgrenze)
notwendigen Gegebenheiten gemeint, nicht aber Situationen, die erst vom
Bewilligungswerber geschaffen werden (Abgrabungen und Anschittungen).

ad 24.) Als gebietsuntypische Anlagen gelten Hupftrampoline, Jacuzzi, Schaukel- und
Kletteranlagen, Sandkisten, Schwimmteiche und dgl.

ad 25.) Lediglich fur die Weinwirtschaft kann von den angefiihrten Einschrankungen
abgegangen werden.



